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Die Gemeinde Westendorf erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 und § 8,10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) und Art. 3 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern. Der Bayerischen Bavordnung BayBO und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO in der Fassung vom
21.11.2017), des Bayerischen Naturschutzgesetzes Art. 4(BayNatSchG), dem
Bundesnaturschutzgesetzes, diesen Bebauungsplan als Safzung. Die
Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils
Gultigkeit.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit GrGnordnung ,,Gewerbegebiet Westendorf SUd" besteht aus
der Satzung vom 03.03.2025 mit Anderungen vom 04.08.2025 mit planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Tell
(Planzeichnung) vom 03.03.2025. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit
gesondertem Umweltbericht in der Fassung vom 04.11.2024 (mit den Anderungen vom
22.02.2025) beigefigt.



Satzung

A) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

| I Grenze des Geltungsbereiches
Raumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnung
~,Gewerbegebiet Westendorf SUd" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er
umfasst die FlurgrundstUcke FI.Nr. 254, 254/1, 254/2, 255, 255/1, 255/2, 257/1, 257/2,
257/3, 257/4, 258, 258/2 sowie Teilfldchen der Flurnummern 256 (MUhlgasse), 257/8
und 259 (Dosinger Str, OAL 16) der Gemeinde Westendorf und hat eine GroBe von
ca. 4,542 ha.

1. Art der Nutzung

GE gemdaB § 8 BAUNVO festgesetzt als Gewerbegebiet
Zuldssig sind:
-  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpl&tze und
offentliche Betriebe
- Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zul&ssig sind:

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Verkaufsstatten, die
einem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb

- zugeordnet, ihm aber in ihrer rGumlichen Ausdehnung unter-

- geordnet sind, und eine Fladche von nicht mehr als 200 m? auf-
weisen.

- Jegliche Wohnnutzungen

Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 sind nicht zul&ssig.

G EB Befriebsleiterwohnen

Im Gewerbegebiet GEs sind pro Betrieb bzw. Betriebsgrundstuck unabhdngig von
der Zahl der Betriebsinhaber, Gesellschafter oder Betriebe auf dem GrundstUck
jeweils nur eine Wohnung zul&ssig.

Sie ist in den jeweiligen Gewerbebetrieb als zusammengebaute, gestalterische
Einheit zu integrieren.

In diesen Gewerbegebieten k&nnen ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind, sofern nachgewiesen wird, dass
der Immissionsrichtwert nach TA Larm von 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) nachts
in Summe mit den weiteren Betrieben am Vorhaben eingehalten wird.



2. MaB der baulichen Nutzung

Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Grundfldchenzahlen (GRZ),
Geschossflachenzahlen (GFZ), Wandhdhen (WH) sowie das Hochstmal der
Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

GFZ 1.8

GRZ 0.6

WH 2.0 m

GH 14.0m

FOK max.+0,5 m

Geschossflachenzahl, z.B. 1,8

Maximale zuldssige Geschossflachenzahl
hier: 1,80

Grundfladchenzahl, z.B. 0,6

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl,

hier: 0,60, die GRZ darf durch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von
§14 BauNVO sowie unterirdischer Anlagen
um bis zu 50% Uberschritten werden, jedoch
maximal bis zu einer Gesamt GRZ von 0,8

Wandhohe z.B. max. 2,0 m

Maximal zuldssige Wandhdhe in Meter,
hier: 9,0 m

Gemessen ab der FertigfuBbodenober-
kante in Bezug zum hdchsten Punkt der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe, oberer
Punkt ist der DurchstoBpunkt der Wand mit
der Dachflache. Bei Lage an zwei
ErschlieBungsstraBen, ist ein Punkt der
niedriger gelegenen ErschlieBungsstraBe
anzunehmen.

Gesamthdhe z.B. max. 14,0 m

Maximal zuldssige Firsthdhe/ Gesamthdhe
in Meter, hier: 14,0 m

Gemessen ab der FertigfuBbodenober-
kante bis zum h&échsten Punkt des
Dachfirstes

Die maximale FertigfuBbodenoberkante (FOK)
ist hierbei wie folgt zu ermitteln: Die geplanten
GebdudeauBenkanten der jeweiligen
baulichen Anlage werden senkrecht (in
Richtung der Grundstuckszufahrt) bis zum
Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand
(StraBenbegrenzungslinie) verldngert. Die dort
vorhandenen Hohenwerte der ErschlieBungs-
straBe, werden als Hohenbezugspunkt fUr die
jeweilige Bauparzelle ausgemittelt. Der



ausgemittelte Hohenbezugspunkt + 0,50 m
ergibt die maximale FertigfuBbodenoberkante
(FOK).

Falls die ErschlieBungsstraBe noch nicht endgultig hergestellt sein sollte, gilt als
StraBenoberkante , der in der ErschlieBungsplanung festgelegte Wert.

FUr untergeordnete Bauteile wie insbesondere Aufzugschacht, Siloanlage,
Spdnebunker, Schlauchturm oder dergleichen kann die vorgeschriebene
Wandhdhe und Dachneigung Uberschritten werden. Dies gilt auch, wenn die
vorgenannten Gebdudeteile nicht im Hauptgebdude integriert sind.
Voraussetzung hierfUr sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese Bauteile
mussen dem Hauptgebdude in GroBe und Gestaltung untergeordnet bleiben.

”I Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf drei begrenzt.

3. Bauweise und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen bestimmt.

a Abweichende Bauweise (a)

Es qilt die offene Bauweise, mit der MaBgabe,
dass auch Gebdude Uber 50 m Gesamtlange
zuldssig sind.

s T o Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der
Baugrenzen zu errichten.

3.1.Die Abstandsfléichen des Art.6 BayBO sind einzuhalten. Haupt- und
Nebengebdude und sonstige Nebenanlagen gemaB §14 Abs.1 BauNVO sind
nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3.2.Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude, im
Bereich der Zufahrt einen Abstand von mindestens 6,00 m einzuhalten.

4. Ortliche Bauvorschriften

Dachform
zuldssig sind Sattelddcher, Pultddcher und Flachddcher mit einer Dachneigung
von 4-28°

Dacheindeckung
Es sind nur blendfreie, nicht spiegelnde Materialien in den Farben Roft, Rotbraun,
Grau und Anthrazit zuldssig.



Solartechnische Anlagen

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen auf den Dach- und Wandfladchen sind
zul@ssig. Blendwirkungen und Lichtreflexionen der Anlagen gegenutber StraBen
und umliegenden Nutzungen sind zu vermeiden.

Einfriedungen

Einfiedungen sind nur mit grobmaschigen, fUr Kleintiere durchldssigen
Zaunanlagen zuldssig. Auf UnterkriechschutzmaBnahmen (Streifenfundamente,
0.4.) ist zu verzichten. Einfriedungen durfen einen Abstand von 0,50 m zur Grenze
der offentlichen Verkehrsfldchen nicht unterschreiten. An der KreisstraBe ist ein
Abstand von 3,0 m nicht zu unterschreiten.

Lagerplatze
Die Hohe von Ablagerungen darf 6,00 m nicht Uberschreiten.
Schrottplatze sind nur in Lagerhallen zul&ssig.

Geldndemodellierung

FUr die Anpassung des Geldndes an die festgesetzte Hohe des FertigfuBbodens
sind Abgrabungen und AufschUttungen in dem erforderlichen Mal3 zul&ssig.
Abgrabungen zum Zweck der Herstellung eines RegenrUckhaltebeckens, oder
einer Versickerungsmulde sind zuldssig. Im Bereich der Nord- und Westgrenzen der
Gebiete GE 1 und GE 2 sind zum Schutz der nérdlich gelegenen Nachbarn
Erdwadlle festgesetzt, diese sind mit technisch geeigneten Versickerungsrinnen und
-anlagen zu kombinieren und durch ein Entwdasserungskonzept des ErschlieBungs-
planers zu ergdnzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zul&ssig, wenn diese:

Unterhalb der Dachattika des Hauptkorpers und parallel zur

Fassade angeordnet werden.

Freistehende Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn diese:

Eine H6he von 6,00 m ab FertigfuBbodenoberkante nicht Uberschreiten.
FOr Werbeanlagen gilt:

Sie durfen freistehend in keiner Ansicht eine Flidche von Uber 12 m? oder an
Gebdudefassaden mehr als 10 % der Wandfldche einnehmen.

Blinkende oder farb&ndernde Werbeanlagen sind allgemein unzuldssig.

AuBenbeleuchtung

Die Beleuchtung der Betriebsgeldnde und insbesondere von Gebduden ist auf
das Notwendigste zu reduzieren.

Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche AuBenbeleuchtung, Lampen und
Leuchtmittel zuldssig. Wandstrahler mit nach oben gerichtetem Lichtkegel /
Lichtstrahl sind unzul@ssig.

Garagen/Stellplatze
Notwendige Stellplatze - Im Gewerbegebiet sind 1,5 Stellpl&ize je 2 der vor Ort
Beschdftigten, auf dem GrundstUck nachzuweisen. Die Anzahl ist aufzurunden.



5. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Wirtschaftsweg

F FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein -und Ausfahrten

Sichtdreieck ,von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

Anbaufreie Zone, Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der FlGdchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

6. Grunordnung

3 Offentliche Griinflache

Private Grunflache

Baume/Baumhecke zu pflanzen , Lage variabel

Geholzbestand erhalten

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
Okologische Ausgleichsflachen

] 1O



6.1  Offentliche Grinflachen

In den 6ffentlichen Grunfladchen sind heimische Gehdlze gem. Pflanzliste (s. Hinweise)
zu verwenden sowie autochthones Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis. Der
Unterwuchs sowie gehdlzfreie Bereiche sind mit artenreichen Wiesenmischungen
anzulegen und extensiv zu pflegen.

6.2 Private Grinflachen

Pro angefangene 400 m? Grundfldche sind mind. 1 B&ume |. oder Il. Ordnung zu
pflanzen. Die Randbereiche sind mit dichten Gehdlzen zu bepflanzen, soweit es
Grenzabstand und Pflanzfl&dche es zuldsst méglichst mit groBkronigen Laufbdumen.

Die bestehenden Gehodlze in Fl.-Nr. 257/4, entlang der westlichen und sUdlichen
Grenze von Fl.-Nr. 255/1 und 255/2 sowie entlang der stdlichen und 6stlichen Grenze
von 255 werden als zu erhalten festgesetzt.

Der Abstand zwischen Baufenstern und Grinfldchen betrégt grundsatzlich 1,0 m.

6.3 Vorgartenbegrinung
Schofttergdrten sind nicht zuldssig.

6.4 Fassadenbegrinung

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 100 m? geschlossener Wandfl&dche, Parkhaus-
fassaden, StUtzmauern ab 1Tm Héhe und Pergolen sind fldchig mit Kletterpflanzen zu
begrinen. Dabei sind bei geeigneter Wandausbildung Selbstklimmer moglich, an-
sonsten mit Hilfe von Kletterhilfen. Alternativ ist vor die Fassade alle 10 m ein standort-
typischer heimischer mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Von einer Begrinung
kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn stattdessen in die Fassade Photovol-
taikmodule integriert werden.

6.5 Dachbegrinung

Flachddcher auf Hauptgebduden sind, soweit keine Dachterrassen- oder Solar-
energie-Nutzung vorliegt, zu begrinen mit einem Aufbau von mind. 8 cm Pflanzerde
und einer dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke. Die Dachbegrinung ist
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

6.6  Stellplatze

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden (z.B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, durchldssiges Verbundsteinpflaster,
Dranpflaster 0.4.).

6.7 Freiflachengestaltungsplane

Mit den Bauantrégen sind Freifldchengestaltungsplé&ne vorzulegen, aus denen min-
destens die Hohenlage der Gebdude, die Lage und AusfUhrung der Zufahrten,
Wege sowie der Stellplatze, Nebengebdude und die vorgesehenen Pflanz- und
BegrinungsmaBnahmen hervorgehen.

6.8 Gebietseingrinung
Der westliche Gringurtel zur Randeingrinung erhdlt eine Gesamtbreite von 7,00 m.
Davon liegen 4,5m auf Privatgrund und 2,5 m auf dem gemeindlichen FlurstUck Nr.



253. Der 4,5m breite private Grinstreifen kann ohne Einhaltung von Pflanzabstédnden
vollstdndig fur die Bepflanzung genutzt werden aufgrund von Grenzbepflanzungs-
Vereinbarungen mit der Gemeinde. Im Bereich der Fl.-Nrn 255/1 und 255/2 ist der be-
stehende Gehdlzbestand zu erhalten mit vorgelagertem GrUnstreifen (z.B. Kraut-saum)
auf dem o6ffentlichen FlurstGck Nr. 253.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Der erforderliche Kompensationsbedarf von insg. 57.144 Wertpunkten wird teilweise
intern, teilweise extern nachgewiesen und setzt sich wie folgt zusammen:

Lage FlachengroBe Wertpunkte
intern 1.373 m2 10.984 WP
extern 6.594 m? 46.160 WP
Summe: (7.967 m?) 57.144 WP
7.1 Interner 6kologischer Kompensationsumfang

Die intern umgesetzten dkologischen AusgleichsmaBnahmen umfassen 1.370 m? mit
einem Wert von 10.960 Wertpunkten.

Fldchen- . . WP- Wert-
Ausgangszustand gréBe Entwicklungsziel Diff. punkte
FI.-Nr. 254, Teilflache, Al1 1.373 m2 | B112 Mesophiles, baumreiches | s wp | 10.984 WP
Intensiv-Acker [2 WP] Gebusch [10 WP]
Flur-Nr.: 254, Teilflache, Gemeinde und Gemarkung Westendorf
FldchengroBe: 1.373 m?, Gesamtbreite 10 m

Ausgangszustand: A1l Intensiv-Acker [2 WP]

Ok. Entwicklungsziel:B 112 Mesophiles, artenreiches, baumreiches GebUsch,
heimische Arten, extensiver Krautsaum mit Wurzelstbcken und
Lesesteinhaufen zur Strukturanreicherung [10 WP]

HerstellungsmaBnahmen:

Pflanzung eines artenreichen GebuUschs mit ca. 10 % Baumanteil,
3- bis 5-reihige Heckenpflanzung, Arten aus dem Ursprungsgebiet 6.1

Gestufter Hohenaufbau, buchtiger AuBenrand, bienenfreund-
liche, blutenreiche und beerenreiche Arten (Artenliste siehe
unter Hinweise)

Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial mit
Herkunftsnachweis

Ca. 2 m breiter KrautsGume an den AuBenrdndern



Anlage von Wurzelstock- und Lesesteinhaufen, Uberwiegende A
KorngréBe 20-40 cm

Wildschutzzaun

PflegemaBnahmen:Abschnittsweise auf den Stock setzen ca. alle 15 Jahre

Gehdlzfreihaltung der KrautsGume durch abschnittsweise,
j@hrlich versetzt, Mahd und Abtransport des Mahguts alle 1-2
Jahre

7.2 Externer okologischer Kompensationsumfang

Die extern umgesetzten dkologischen AusgleichsmaBnahmen umfassen 6.594 m? mit
einem Wert von 46.160 Wertpunkten.

Flachen- . . WP- Wert-
Ausgangszustand gréBe Entwicklungsziel Diff. punkte
FI.-Nr. 463 G211 6.594 m2 | W12 Waldmantel frischer bis maBig | [10-3] | 46.160 WP
MaBig extensiv ge- frockener Standorte, besonders 7 WP
nutztes, artenarmes reich an Strukturelementen; mit
Grinland  [3 WP] Krautsaum [2+1 =10 WP]
Flur-Nr.: 463, Teilfldche, Gemeinde und Gemarkung Westendorf
FIdchengréBe: 6.594 m?

Ausgangszustand: G11 Intensiv-GrUnland [3 WP]

Ok. Entwicklungsziel: W12 Waldmantel maBig trockener bis frischer Standorte, mit
zahlreichen dkologischen Strukturen und Krautsaum [9+1 = T0WP]

Aufwertung: 9WP+1WP (Einzelstrukt.)- 3WP (G11) = 7WP x 6.594 m? = 46.160 WP

HerstellungsmaBnahmen:

Aufbau eines strukturreichen Waldmantels mit geholzfreier Insel;
(in Abstimmung mit der Forstfachbehdérde)

Die folgenden Pflanzhinweise gelten fur die Umsetzung der ge-
samten FlGche (insg. 7.529 m?). Die Restfléche von 935 m? wird
dem Gemeindlichen Okokonto gutgeschrieben. Im Falle einer
Beschrédnkung der Umsetzung lediglich auf die Teilfléche von
6.594 m? wdre das Pflanzkonzept entsprechend anzupassen.

Um den vorhandenen ostexponierten, geschlossenen Waldtrauf
des westlich angrenzenden Waldbestandes zu erhalten, wird ein
ca. 8 m breiter Streifen als gehdlzfreier Krautsaum vorgelagert.
FUr die Kernzone des Waldmantels sind folgende Bdume zu ver-
wenden: Rot-Buche, Berg-Uime, Sommer-Linde, Elsbeere, Speier-
ling, Wild-Kirsche, Sand-Birke, Hainbuche, Spitz-Ahorn, jeweils in
Gruppen zu 75 Stck.

Im Ubergangsbereich zum duBeren Strauchrand sind Feld-Ahorn,
Wild-Apfel, Wild-Birne, Baum-Weide, Mehlbeere, und Eberesche
zu pflanzen

Die duBere Strauchzone auf ca. 10 m Breite ist buchtenreich und
stufig aufzubauen mit Hartriegel, Berberitze, Kornel-Kirsche,



Hundsrose, Schlehe, Haselnuss, WeiBdorn, Sanddorn, Pfaffen-
hUtchen, Liguster, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
Wolliger Schneeball sowie Eibe (Nord-Seite, 25 Stck., einzeln
eingestreut).

Stréucher truppweise der gleichen Art, zwischen den Trupps aus-
reichender Abstand (ca. 3 m)

schnellwUchsige, groBer werdende Arten: wenige Pflanzen, wie-
ter Pflanzverband (z.B. 5 Stck./Trupp, Verband 2x2,5 m)
LangsamwuUchsige, kleinbleibende Arten: mehr Pflanzen, enger
Pflanzverband (z.B. 9 Stck./Trupp, Verband 1x0,7 m)

Krautstreifen: ca. 8 m Breite als Insel im Westen, ca. 2 m entlang
der ndérdlichen und &stlichen AuBenrdnder, Ansaat mit arten-
reicher standortgerechter, heimischer Krautmischung auf mage-
rem, humusarmem Standort

Verwendung von autochthonem Pflanzen- und Saatgut mit Her-
kunftsnachweis

Einbringen von o6kologischen Strukturelemente: Totholz-/Stein-
haufen, Altholzlege, stehendes Totholz, alte Stubben, groBe Wur-
zelballen, Erdmulden, vereinzelte Offenbodenstandorte, Sandlin-
sen.

Verzicht auf Einsatz von Pestiziden
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Abb.: Externe okologische Ausgleichsfldiche Abbuchung 6.594 m?
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Abb.: Ubersichtslageplan zur externen dkologischen Ausgleichsfliche

7.3 Artenschutz

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind
im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die artenschutzrechtlichen Belange
nach § 44 BNatSchG zu berUcksichtigen (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs-
und Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere fir eventuell notwendige Abbruch-
arbeiten an bestehenden Gebd&uden, unvermeidbare Gehdlzrodungen sowie die
Baufeldfreimachung.

Bei ggf. notwendigen Gehdlzrodungen sind darUber hinaus auch die allgemeinen
Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG einzuhalten (keine DurchfUhrung zwischen 1. Mdarz
bis 30. September).

Glasfronten sind mit entsprechenden SchutzmaBnahmen gegen Vogelflug zu
versehen.

FUr AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Lampen zu verwenden.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat sind folgende artenschutzfachliche
VermeidungsmaBnahmen einzuhalten:

V1. Die Baufeldfreimachung sollte auBerhalb der Vegetationsperiode (Mdarz-
September) erfolgen, um sich nicht mit der Fortpflanzungs- und Entwicklungszeit der
Brutvdgel zu Uberschneiden

V2. Alterer Baumbestand, insbesondere die B&ume mit bestehenden (Krdhen-
Nestern), die auch vom Turmfalken genutzt werden kénnen, sollten nach Moglichkeit
erhalten bleiben.

V3. Zur Minimierung einer méglichen anlagenbedingten Stérwirkung auf Fledermduse
und Insekten sollen AuBenbeleuchtungen so konzipiert werden, dass eine méglichst



gerichtete Beleuchtung nach unten erfolgt. Seitliche Lichtabstrahlungen und
Streulicht sind zu vermieden.

V4. Erhalt des Nistkastenstandorts am Bestandsgebdude. Sollte in diesem Bereich die
Fassade erneuert werden, muss dies auBerhalb der Brutzeit erfolgen (Mdarz-
September) bzw. muss der Nistkasten am oder nahe des bisherigen Standorts bis
Anfang Mdarz wieder zur VerfGgung stehen.

8. Emmission
Emmissionskontigente, gemaB Ergebnisse Schallschutzgutachten

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die

in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nachDIN
45691:2006-12 tags (6.00 -22.00 h) und nachts (22.00 - 6.00 h)

nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A) / m? nach Gutachten accon vom
08.08.2023

Emissionskontingent L EK
Flaiche FI.Nm. [dB(A) / m?]

Tag Nacht
GE 1 257/8 62db(A)/m?2 47db(A)/m2
GE 2 257/1-3, 258- 65db(A)/m?2 50db(A)/m2

258/2

GEDb3, TF1 255, 255/1-2 58db(A)/m2 43db(A)/m2
GEb3, TF2 255 Ost 65db(A)/m?2 50db(A)/m2
GEb3, TF3 254/2 59db(A)/m2 44db(A)/m2
GEb3, TF4 254/1 60db(A)/m?2 45db(A)/m2
GEb4, TF1 254 TF NW 61db(A)/m?2 46db(A)/m2
GEb4, TF2 254 TF NO 63db(A)/m?2 48db(A)/m2
GEb4, TF3 254 TF S 65db(A)/m?2 50db(A)/m2

Die Grenzen der Teilfldchen ergeben sich aus der Planzeichnung zum

Bebauungsplan, bzw. aus der Begrtndung und dem Schallschutzgutachten.

Die Emissionskontingente gelten fur Immissionsorte auBerhalb des
Bebauungsplans.

Im gerduschkontingentierten Plangebiet sind Betriebe, Anlagen und Tatigkeiten
zul@ssig, deren Gerdusche weder tags (von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) die jeweiligen Emissionskontingente gemaB DIN 45691
Uberschreiten.



Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der GrundstUcksfldche an. Die
Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die gesamte GrundstUcksflGche.
Ausgenommen sind hierbei Fldchen, fUr die eine gewerbliche Nutzung
ausgeschlossen ist, wie offentliche Verkehrsflachen und Grinfl&dchen.

Die Ermittlung der sich aus den maximal zuldssigen fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln ergebenden Immissionskontingente LIK hat auf Basis der
Emissionskontingente LEK und des AbstandsmaBes gemdan DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, unter Ansatz einer Vollkugelausbreitung zu erfolgen.

Die Einsch&tzung, ob fUr ein Vorhaben eine schalltechnische Untersuchung zum
Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente erforderlich ist, obliegt der
Genehmigungsbehdrde. Sofern im Genehmigungsverfahren Nachweise fur die
Beurteilung der durch ein Vorhaben verursachten Schallimmissionen erforderlich
sind, sind die entsprechenden Berechnungen nach den Regelungen der zum
Leitpunkt des Genehmigungsverfahrens gultigen Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA L&rm) durchzufUhren. Dabei sind alle Zu- und Abschlége
gemaB den Normen und den Vorschriften der TA L&rm, wie z. B. Ruhezeiten-, Ton-
oder Impulszuschldge, Abschirmungen und Bodenddmpfung, zu berUcksichtigen.
Innerhalb des Gewerbegebietsteils des Plangebietes gelten fUr Betriebe, Anlagen
und Nutzungen die Regelungen der TA Larm. Somit ist neben der Einhaltung der
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch nachzuweisen, dass
die Immissionsrichtwerte im Plangebiet an den ndchstgelegenen Immissionsorten
sowie bei unbebauten Grundsticken an den ndchstgelegenen Baugrenzen
eingehalten werden.

Im Plangebiet sind im Bereich der gerduschkontingentierten Betriebe, Anlagen
und Nutzungen nur zul@ssig, wenn deren, von dem jewelligen gesamten
Betriebsgrundstick abgestrahlten Schallemissionen die nachfolgend genannten
Emissionskontingente LEK gemdanB DIN 45691:2006-12 weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

FUr den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor SUdost erhéhen sich
die Emissionskontingente tags und nachts um das Zusatzkontingent LEK, zus = 5
dB.

Die Ermittlung der sich aus den maximal zuldssigen fldchenbezogenen Schallleis-
tungspegeln ergebenden Immissionskontingente LIK hat gemdaB DIN 45691:2006-
12 zu erfolgen.

Im Cbrigen Plangebiet ist der Nachweis der Zuldssigkeit der verursachten
Gerdusch-immissionen gemaB TA L&rm zu erbringen.

Die Einsch&tzung, ob fur ein Vorhaben eine schalltechnische Untersuchung zum
Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente oder der Zuldssigkeit der
verursachten Gerduschimmissionen gemdas TA Larm erforderlich ist, obliegt der
Genehmigungsbehdrde.

Wohngebd&ude und Wohnungen, auch Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschafts-personen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind, sind im Gewerbegebiet nur in der Teilfldiche GEn3 zuldssig,
ansonsten unzuldssig.

Bodenversiegelung und Grundwasser

Das gesamte anfallende Oberfldchenwasser auf privaten Grundstucken darf
nicht auf den o6ffentlichen Grund geleitet werden, sondern ist auf dem
Grundstick unverschmutzt zu versickern. Es ist durch geeignete technische



MaBnahmen und Entwdasserungsanlagen sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser auf benachbarte Grundsticke abgeleitet wird. Die
Gemeinde wird ein Bodengutachten fUr das GrundstUck FI.Nr.254 erstellen.

A) Zeichenerkldarung fir die Hinweise

Bausubstanz

Dienstbarkeitsflache G+F+L

Mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Fldche zugunsten
der Allgemeinheit, mit Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Westendorf.

B) Hinweise

Artenliste

Es wird empfohlen, im Bereich der Grinflaéchen Gehdlze aus der nach-
folgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwenden:
Bdume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn (*) Acer platanoides
Berg-Ahorn (*) Acer pseudoplatanus
Rotbuche (¥) Fagus sylvatica
Stiel-Eiche (¥) Quercus robur
Winter-Linde (*) Tilia cordata
Sommerlinde (*) Tilia platyphyllos

Bdume 2. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke (*) Betula pendula
Hain-Buche (*) Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche (*) Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Die mit ,*"* gekennzeichneten Baumarten unterliegen dem Forstvemehrungs-
gutgesetz.

Straucher
Berberitze Berberis vulgaris



Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellane
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicra xylosteum
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer-Holunder Sambucus nigra
Wolliger-Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde fir Gehdlzpflanzungen nach
dem Bay. Nachbarschaftsrecht (AGBGB) wird hingewiesen.

Sonstige Hinweise

Avuffalligkeiten

bei der Bodenbeschaffenheit Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen vor.
Sollten sich im Zuge der BaumaBnahme Auffdlligkeiten der Bodenbeschaffenheit
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf.
weiteren MaBnahmen (§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 1 Satz 1 u. 2,
Art. 12 Bay-BodSchG) in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden
(Wasserwirtschaftsamt KE, Landratsamt Ostallg&u) durchzufGhren.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gesammeltes Niederschlagswasser ist vorrangig nach Moglichkeit

Uber eine bewachsene Oberbodenschicht fldchenhaft innerhalb des
GrundstUckes zu versickern. Kann die Fldchenversickerung oder das

Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht verwirklicht werden, so

ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre vor-

zusehen. Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist

nur auBerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplatze sind

mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die gréBtmagliche
Versickerungsfdhigkeit des Bodens zu gewdhrleisten. Auf den Schutz
benachbarter Grundsticke vor Oberfladchenwasser ist besondere Sorgfalt zu
legen. FUr die Planung der Versickerung des Oberfl&chenwassers ist ein Nachweis
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. Der festgesetzte Wall
an der Nord- und Westgrenze der Gebiete GE 1 und GE 2 ist mit technisch
geeigneten Versickerungsanlagen zu kombinieren, die Bemessung der
Versickerungsanlagen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Dabei sind die technischen Regeln zum erlaubnisfreien und schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) einzuhalten. Bei Einleitung von Niederschlagswas-
ser aus befestigten Fidchen > 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufUhren.



Bei der Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb der verwendeten
Anlagen sind die einschldgigen Vorgaben des DWA-M 153 ,,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* und der DinA-

A138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser* als allgemein anerkannte Regeln der Technik

zur beachten.

Falls Hygienevorschriften oder eine Gefdhrdung der Umwelt (Boden-

und Gewadsserschutz) eine Versiegelung der FiGchen erforderlich

macht, so sind diese unter Angabe der GroBe, Lage, Art der Versiege-

lung und Begrinung in einem Freifldchengestaltungsplan aufzuzeigen.

Auf das Schreiben zum ,Klimasensiblen Umgang mit Niederschlagswasser ..."
(Bayer. Staatsministerium fGr Wohnen, Bau und Verkehr, 07.2021) wird verwiesen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Im Zuge der Detailplanung fur das Gewerbegebiet sind pruffahige
Angaben zur Lagerung und zum Umgang mit wassergef@hrdenden
Stoffen notwendig.

Immissionsschutz

Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
GrUnlandfldchen entstehenden Beeintrédchtigungen in Form von L&rm,
Staub und Geruch sind unvermeidlich und mUssen geduldet werden.

Bodenschutz

Der im Zuge der BaumaBnahme anfallende Erdaushub ist moéglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu
vermeiden; diese sind daher bei frockener Witterung und gutem, fro-
ckenen, broseligen, nicht schmierenden Boden auszufUhren. Der hu-
mose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Fldchen abgeschoben werden. Der Erdaushub muss in Mie-
ten zwischengelagert werden.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. HierUber sind Nachweise
zu fUhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

ErschlieBung

Im Zuge der AusfUhrungs- und ErschlieBungsplanung im Bereich der
KreisstraBe ist auf die Einhaltung des technischen Regelwerkes der
RPS (Richtlinien fUr passiven Schutz an StraBen) zu achten.

Umgang mit archaologischen Funden

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmdlern (auffallige Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben, Knochen etc.)
sind Art. 8 Abs.1 und Abs. 2 DSchG zu beachten.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmdlern in Erscheinung treten, ist das
zustandige Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu verstdndigen.

Plangenavigkeit
Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte



der Gemeinde Westendorf erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer sp&teren
AusfUhrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Dafir
kann seitens der Gemeindée und des PlanungsbUros Wolffhardt, Fuchstal, keine
Gewdhr Ubernommen werden.

Vor Beginn der Objektplanung ist das Geldnde vor Ort zu vermessen.

...........................................................

Fritz Obermaier, 1. BUrgermeister

Planverfasser:
Dipl. Ing. Architekt + Stadtplaner Johannes Wolffhardt
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Dipl. Ing/ Joghannes Wolffhardt

Gemeinde Westendorf, Landkreis Ostallgéu
Entwurf vom 03.03.2025 mit Anderungen vom 04.08.2025

Festsetzung durch Texiteil

Bebauungsplan Gewerbegebiet Westendorf Sid



VERFAHRENSVERMERKE

fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiets Westendorf SUd im Bereich des
ostlichen Ortsrandbereiches des Hauptortes.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Westendorf hat in seiner Sitzung vom 23.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Westendorf SUd" beschlossen. Der Lageplan des
ArchitekturbUros Wolffhardt vom 18.03.2022 wurde im Amtsblatt Nr7/22 vom 08.04.2022
veroffentlicht. Die GeltungsbereichsGnderung wurde mit der Sitzung vom 01.02.2023
beschlossen und am 17.03.2023 verdffentlicht. Die nochmalige Anderung des
Geltungsbereichs wurde mit der Sitzung vom 27.03.2024 beschlossen und am 05.04.2024
veroffentlicht.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Planzeichnung,
Satzungstext und Begrindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom 08.03.2023
wurde vom 03.04.2023 — 05.05.2023 im Rathaus der Gemeinde Westendorf sowie in den
Raumen der VG Westendorf 6ffentlich ausgelegt und auf der gemeindlichen Website
(www.gemeinde-westendorf.de) verdffentlicht.

Auf die frUhzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom 17.03.2023 hingewiesen.
Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der
Begrindung in der Fassung vom 04.11.2024 (mit den in der Sitzung vom 06.11.2024
beschlossenen Anderungen) wurde vom 18.11.2024 bis 20.12.2024 im Rathaus der Gemeinde
Westendorf 6ffentlich ausgelegt und auf der gemeindlichen Website (www.gemeinde-
westendorf.de) verdffentlicht.

Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 08.11.2024 hingewiesen.
Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurden alle Trager Offentlicher Belange, deren
Fachbereiche inhaltlich berthrt werden, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Monatsfrist gebeten.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4a Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der
Begrindung in der Fassung vom 03.03.2025 wurde vom 17.06.2025 bis 09.07.2025 im Rathaus
der Gemeinde Westendorf 6ffentlich ausgelegt und auf der gemeindlichen Website
(www.gemeinde-westendorf.de) verdffentlicht.

Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 06.06.2025 hingewiesen.
Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurden alle Trager Offentlicher Belange, deren
Fachbereiche inhaltlich berthrt werden, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb der Monatsfrist gebeten.



SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Westendorf hat gem. § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom
06.08.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Westendorf SUd" in der Fas-
sung vom 03.03.2025 mit den Anderungen vom 04.08.2025 mit der Bezeichnung "Endgultige
Planfassung" als Satzung beschlossen.
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Fritz Obermaier, 1. BUrgermeister



